CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
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EL INSTITUTO DE FOMENTO PESQUEROQ

Y R ARS

RADL ALFREDO ALVARADO VELASQUEZ

En Puerto Montt, a 18 de marzo de 2013, entre el Instituto de Fomento
Pesquero, Corporacién de Derecho Privado, RUT N° 61,310.000 ~ 8, que concurre
representado en este acto por su lefe Divisién Investigacién en Acuicultura, don
Falix Leonardo Guzméan Méndez, chileno, casado, Bidlogo Marino, cédula
nacional de Identidad y rol Unico tributario N° 5.150.951-K, ambos domiciliados en
calle Balmaceda N° 252, Puerto Montt, en adelante "IFOP", "el Institute” o "la
arrendataria®; por una parte y, por ta otra, don Raiil Alfredo Alvarado Velasquez,
chileno, estado civil casado, profesién profesor general bésica, domicitiado en calle
Coquimbo S/N, Melinka, comuna de Gualteca, cédula nacional de identidad y rol
dnico tributario N° 6.316.378~3, en adelante "el arrendador”, se ha convenido e}
presente contrato de arrendamiento de inmueble urbano de gue dan cuenta las
cldusulas siguientes:

PRIMERO: Don Radil Alfredo Alvarado Veldsquez declara ser duefio del inmueble
ubicado en calle Coguimbo sin nimero, segundo piso, Melinka, comuna de Guaitecas,
declaracion que las partes elevan a la calidad de esencial.

SEGUNDO: A través del presente instrumento don RaGl Alfredo Alvarado
Velasquez da en arrendamiento al Instituto de Fomento Pesquero el inmueble
ubicado en calle Coquimbo sin nimero, segundo piso, Melinka, comuna de Guaitecas.
Por su parte, el Instituto de Fomento Pesquero, representado en la forms
indicada en la comparecencia, acepta para si el arriendo del citade inmueble, el que
serd destinado al funcionamiento de oficinas y dependencias de IFOP, v a la
realizacidn de las labores y actividades vinculadas directa ¢ indirectamente del giro
institucional.

TERCERQ: El plazo de vigencia del presente contrato es entre el 18 de marzo y el 30
de junio de 2013. El contrato se entenderd renovado ticita y sucesivamente, por
periodos iguales de sels meses, si ninguna de las partes diere el aviso, con 30 dias de
anticipacion, de su deseo de no perseverar en el contrato mediante carta certificada
dirigido al domicilio de ta comparecencia. Sin perjuicio de lo anterior, cada partes
podrd dar término al contrato anticipadamente, dando aviso a la otra con una
anticipacion de 30 dias corridos, mediante igual procedimiento.

CUARTO: La renta de arrendamiento es la suma mensual de $ 165.000.~ [ciento
sesenta y cince mil pesos], que se pagard dentro de los cinco primeros dias
hébiles de cada mes. En el supuesto de operar la renovacién del plazo de
vigencia del contrato de arrendamiento a que se refiere la cldusula tercera, la
renta se reajustard en la misma proporcién o porcentaje en que haya podido
variar el indice de Precios al Consumidor determinado por el Instituto Nacional
de Estadisticas o por el Organismo que lo reemplace.



QUINTO: A fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su restitd f\ép"en el

SEXTO: Los gastos comunes, de existir, y los consumos de luz, agua potable,
extraccion de basura, y wifl se encuentran Incorporados en la renta de arrendamiento.

SEPTIMOD: El arrendatario se obliga 8 mantener en perfecto estado de
funcionamiento las Haves de los artefactos, las de paso, las valvulas v flotadores de
los excusados; vy los enchufes, timbres e interruptores del sistema eléctrico, debiendo
repararios o cambiarlos por su cuenta y costo, y cada vez que sea necesario. En
general, deberd conservar la propiedad arrendada en perfecto estado de asec v
conservacion., Se obliga, asimismo, a respetar el Reglamento de Copropledad dal
Edificio de existir éste. De producirse desperfectos en el inmueble cuya reparacién
corresponda al arrendador, el arrendatario debera darle aviso inmediato de lo
sucedido. 5i los arreglos no se efectuaren dentro de cinco dias, el arrendatario estara
facuitado para reparar los desperfectos &} mismo, y descontar los gastos del pago de
la renta de arrendamiento del mes siguiente.

OCTAVO: Queda prohibide expresamente, al arrendatario, subarrendar o ceder, en
cualquier forma y a cualquier titulo, todo o parte del inmueble o destinarle a otro
objeto que el indicado en la cldusula segunda. Se autoriza al arrendatario efectuar
transformaciones o variaciones de cualquier clase o naturalezs en el inmueble
arrendado o en sus instalaciones, las que sean necesarias para 2 normal
funcionamiento de las actividades que desarrollard el arrendatario. Sin perjuicio de lo
anterior, todas las mejoras hechas en el inmueble, con o sin autorizacién, que no
puedan separarse de &l sin detrimento de la propiedad, quedardn s beneficio del
propietario, salvo previo pacto escrite en contrario.

NOVENO: La propiedad motivo de este contrato se encuentra en condiciones
adecuadas de aseo y conservacion, {as gue son conocidas de ia parte arrendataria.

DECIMO: Bl arrendatario se obliga a restituir el inmueble arrendado inmediatamfante
que termine este contrato, entrega que deberd hacer mediante la desocupafzion y
limpieza total de la propiedad, poniéndola a disposicion del arrendador y entregéndole
las llaves. :

UNDECIMO: Para todos los efectos derivados del presente contrato las partes fijan
domicllio en Melinka, comuna de Guaitecas y se someten a la competencia de los
Tribunales de Justicia de la comuna de Cisnes.
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artefactos que se indicardn en el inventario, el page de los perjuicios y deterioros due
se causen en la propiedad arrendada que sean imputables a la arrendataria, sus

. serviclos e instalaciones, y en general, para responder al fiel cumplimiento de las
estipulaciones del presente contrato, 12 arrendataris entrega en garantia en este acto
a8 la arrendadora, una suma equivalente a un mes de la renta estipulada, esto es, §
165.000.- [clento sesenta y cinco mil pesos]. Serd obligacidn del arrendador restituir
la referida garantia a la arrendataria debidamente regjustada de acuerdo a la
variacidn experimentada por el indice de precios al consumidor a la fecha de
restitucidn, dentro de los diez dias sigulentes a la fecha en que ie haya sido restituida
la propiedad arrendada en buen estado, a su plena satisfaccion, quedando desde
ahora autorizada la arrendadora para descontar de la garantia sélo el valor de los
deterioros y perjuicios de cargo de la arrendataria que gveritualmente se ocasionaren,
los que deberan ser debidamente constatados por ambas partes.
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DUCDECIMO: Bl presente contrato se firma en tres ejemplares, quedan%&‘;;fggg e

ellos en poder del IFOP v uno en poder de ia arrendadora.

DECIMO TERCERO: La personeria de don Félix Leonardo Guzmin Méndez para
actuar en nombre y representacién del INSTITUTO DE FOMENTO PESQUERO consta
en &l acta de fa Sesion Ordinaria NO 540, de fecha 24 de agosto de 2004, del Consejo
Directivo del Instituto de Fomento Pesquera,

Previa lectura, fas partes firman conforme en sefial de aceptacion.
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Ragl Alfredo Alvarado Velasquer — Félix Leonardd Guzrman Méndez
rrendadgr Jefe de Ia Division de Investigacion
. s e VL ACUieUfUra
€1 N° 6,.316.378-3 Instituto de-Fomento Pesquero
Arrendatario
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